COMUNE
di
LEVICO TERME

VARIANTE
ACCORDO URBANISTICO
di
COLLE SAN BIAGIO

LEVICO ~ Bagni 5 m, 520 - Colle celle Bens & di S. Biapio col Lago

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Ufficio Sviluppo Urbanistico del Territorio

Adozione preliminare: deliberazione del Consiglontinale n. 27 del 08.09.2017

Firmato digitalmente da:ECCHER BARBARA
Data:24/07/2018 09:13:14



VARIANTE al PIANO REGOLATORE GENERALE
del Comune di Levico Terme
ai sensi dell'art. 25 della L.P. 15/2015
RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA

La presente variante puntuale al PRG ha lo scopcodsentire la riqualificazione e la promozione di
un’importante parte di territorio prospettante aponda Est del Lago di Levico, attraverso urt@eto insieme di
interventi aventi come fine la valorizzazione amitéde del sito e la fruizione a fini pubblici e sdcdell’area. La
variante segue la sottoscrizione di uno specificcoedo urbanistico fra la Societa agricola r.l. IEdban Biagio e
I’Amministrazione comunale. Le particelle catastajgetto della presente variante sono la p.ed. C3Z4 Levico e le
pp.ff. 6746/1,6781, 6784, 6785, 6786, 6788, 6789, 6790, 6799268795, 6796, 6797, 6798, 6799, 6800, 8219,
8221, 8222 e 8223 C.C. Levico) sul colle di SangRiain parte di proprieta comunale (pp.ff. 674@219 e 8222

C.C. Levico) ed in parte della societa Colle Saagii (le rimanenti, che presentano uno svilupparda 7,5 ha).

Estratto catastale delle aree oggetto di acdordo

L'area oggetto di interesse, che si eleva ad utudihe di 575 m s.I.m., & integralmente perimetidd percorsi
sterrati, sentieri e passeggiate, con numerosi pamoramici sia verso Levico Terme che versogblaLa presenza
della chiesa di San Biagio, di ruderi antichi eedsenze botaniche di varie specie che cresconerszzamenti
delimitati da muretti a secco rendono tutto il eolun unicum di rilevante pregio ambientale, esivesdei valori

storici, archeologici e botanici dell'area.

Il colle & inoltre collegato all'attiguo colle delBenne, su cui si erge I'omonimo forte recentemeastaurato,
mediante un sistema di sentieri e tracciati stestatici, che in corrispondenza della vallettal@l€lozze circoscrivono

un biotopo naturale.

Attualmente I'area risulta poco frequentata rispette proprie potenzialita, sia per la carenzendnutenzione
dei terreni, fino a poco tempo fa lasciati in stditdlegrado, sia per la mancanza di eventi attratdi promozione del

patrimonio storico e naturalistico esistente.

L’Amministrazione comunale ha quindi accolto cowvdee la proposta della societa colle San Biagi® ch
intende intervenire sull’area non solo al fine siéb recupero paesaggistico, bensi anche per laz&gbne di attivita

di integrazione sociale di soggetti svantaggiati promozione turistico-culturale del colle.

! Immagine modificata rispetto alladozione prelimia
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del Comune di Levico Terme
ai sensi dell'art. 25 della L.P. 15/2015
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Quanto proposto dall’accordo urbanistico risultsees in linea con le esigenze di valorizzazionepdéimonio
ambientale e culturale proprie del’Amministraziocemunale e permette al contempo di dare risposieheeste di

inclusione sociale che troppo spesso risultano regep connotando questo intervento con un rilevamteresse
pubblico.

Dal punto di vista normativo, I'art. 25Atcordi urbanistici, della Legge Provinciale 04 Agosto 2015, n. 15

prevede esplicitamente la possibilita di recepaeRRG progetti e iniziative di rilevante interegsdbblico.

La presente variante si colloca all'interno di goaembito procedurale.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA ALL’ADOZIONE DEFINITIVA

Con deliberazione consiliare n. 27 di data 08.08720 Comune di Levico Terme ha adottato la vaeaak

P.R.G. per recepimento dell'accordo urbanistidoén San Biagio.

Con propria valutazione tecnica prat. N. 2430 — MT40/17, tesa alla verifica di coerenza della argg
adottata rispetto al Piano Urbanistico Provincial8ervizio Urbanistica della P.A.T. ha prospaitdelle osservazioni
agli elaborato di piano, per le quali si & resoessario procedere ad una verifica globale sia tkellele grafiche che

degli elaborati normativi.

Fatto proprio quanto rilevato dal Servizio Urbaestdella P.A.T. si & quindi provveduto ad una s@re
complessiva del perimetro soggetto ad accordo istiem nonché all’aggiornamento delle aree oggditmodifica
della relativa destinazione urbanistica, riconddcea “Zone a verde pubblico” le superfici non daetente destinate
all’edificazione e attribuendo alle altre aree westinazione piu consona alla funzione alla qualeo sdestinate
dall’accordo stesso (“Zona a parco” e “Parchegdify.particolare, secondo quanto emerso dalla Cenf dei
Servizi per la verifica preventiva del rischio detinato da nuove previsioni urbanistiche, sonoestaserite fra le
“Zone a parco” le aree meno problematiche dal pufiteista geologico e quindi piu predisposte aglerguali

interventi edificatori.

L'analisi delle osservazioni avanzate dai privadi inoltre portato ad ulteriori modifiche ai conténdella

variante, le piu significative delle quali sono:
* lo spostamento delle costruzioni poste sopra iitethp sito sulla p.f. 6706 C.C. Levico;
« l'eliminazione della prevista costruzione di unquscenico sulla sommita del colle;

Da un confronto con la Societa Agricola Colle d@lenne s.r.l. & infine emersa la proposta di precedlla
permuta dell’area di pertinenza della chiesett&al Biagio con la p.f. 6746/1 C.C. Levico, unaipalta posta ai
piedi del colle e di proprieta del Comune di Levid®rme. Lo scambio €& di particolare interesse per
’Amministrazione in quanto I'area privata oggetio scambio costituisce la naturale pertinenza defiesetta e
diversi studi specialistici e pareri (fra i qualiagllo della Soprintendenza per i Beni Culturalil@aé.A.T.) la indicano
come area di particolare interesse archeologicheper la probabile presenza di preesistenze ieddiznotevole
pregio storico e culturale. Sulla particella diprieta comunale (p.f. 6746/1 C.C. Levico) saranm@ce realizzate le

costruzioni prima individuate in prossimita del itejto.

Cio ha comportato la modifica del perimetro debbma soggetta ad accordo urbanistico, in modo dzplare la
presenza degli edifici sulla p.f. 6746/1 C.C. Leviallattivita di interesse pubblico prevista nelfalativa
convenzione, ancorché la particella in questiongosiga al di fuori dell'area di protezione del lagwiché I'attuale
destinazione della p.f. 6746/1 C.C. Levico ammstile la realizzazione di costruzioni ad uso sporéwi parcheggi,
si & proceduto ad includere anch’essa, in analalj@rea del colle, parte in “Zone a parco” (paréa sulla quale

insisteranno le nuove costruzione) e parte in “Zanerde pubblico” (per la zona in cui non si paeveo edifici)

Nella riformulazione degli indici edilizi per lergjiole zone previste ad edificazione dall'accordedaa parco

allinterno della zona di protezione del lago edaam parco esterna a tale fascia) si € convenutleceocieta Colle

UFFICIO SVILUPPO URBANISTICO DEL TERRITORIO 4
ing. B. Eccher



VARIANTE al PIANO REGOLATORE GENERALE
del Comune di Levico Terme
ai sensi dell'art. 25 della L.P. 15/2015
RELAZIONE ILLUSTRATIVA

San Biagio di procedere ad una diminuzione dellzatura complessiva prevista in sede di adoziongnprare della

variante (da 6.000,00 eomplessivi a 4.600,00%n ridistribuendoli nel seguente modo:
« area a parco (zona di protezione del lago): 1.806t0fuori terra, 1.300,00 finterrati;

« area a parco (fuori dalla zona di protezione dgbJaioé sulla p.f. 6746/1 C.C. Levico): 900,086 m
fuori terra, 600,00 fhinterrati;

La riduzione di 1400,00 frdella volumetria edificabile, derivante dall’elingizione delle costruzioni presso la
valletta delle Pozze, é stata concordata a frogita dossibilita di poter insediare sulla p.f. 6/46.C,. Levico attivita
prima non previste dall'accordo, quali attivita ardtoriali veterinarie anche di supporto alla getrapy, aree per |l
co-working e la possibilita di somministrazionebdivande presso il punto vendita dei propri prod&tir tale area e
stata prevista un’altezza massima di 7,00 m (atdrdeqgli attuali 14 m ammessi per le zone spodiverogetto) in
modo da garantire la possibilitd di un idoneo imsento degli edifici sul versante mediante una oomfzione “a
gradoni”, nonché in considerazione del fatto cheeglifici limitrofi (ristorante Primerose ed impiinda tennis)
presentano costruzioni che si articolano su pinipadi fatto impediscono la vista delle nuove na&bni sulla p.f.
6746/1 C.C. Levico dal lago.

Le attivita zootecniche prima previste presso letta delle Pozze saranno insediate al di fuoliedearticelle

oggetto di accordo, riutilizzando delle struttura gsistenti presenti sul territorio.

Per quanto attiene la ridefinizione delle nuoveeae@arco secondo quanto suggerito dal Servizidogeo, si
e avuta cura di verificare che la collocazione mevi edifici avvenisse in posizioni defilate risigealle visuali di
osservazione sia della chiesa che del suo intao®,come richiesto dalla Soprintendenza dellalP.Ae costruzioni
potranno quindi essere realizzate solo all'intestheone circoscritte nel dettaglio poste sul versarord del colle e su
parte della p.f. 6746/1 C.C. Levico, a quota imtenispetto alla chiesa di San Biagio. Esse noanser quindi

direttamente percepibili né da questo sito néaigo |

Il parcheggio per i visitatori del colle e non atstindividuato lungo la strada che da accessovallatta delle
Pozze e dovra essere realizzato limitando al masBaiterazione del’'andamento naturale del terredoevitando la
posa in opera di fondi impermeabili (asfalto e &ni), con la possibilita di procedere ad un préwenintervento di
miglioramento della capacita portante dell’are@ressata. Il parcheggio individuato dovra esselieasto anche ai
fini del soddisfacimento dello standard parcheggiativo alle attivita che verranno insediate sollece sulla p.f.
6746/1 C.C. Levico, in modo da evitare la realizaaz di stalli di sosta permanenti all'interno deliree a verde
pubblico ed a parco. La superficie a parcheggitviddata dal vigente PRG sulla p.f. 6746/1 C.C.icewara quindi
spostata su questa nuova area e ne sara sensteilnmamementata |'estensione, garantendo in tal andd
soddisfacimento della quota di standard urbanigtigoaree di sosta. Si evidenzia inoltre che itpaggio pubblico
0ggi esistente nei pressi dei campi da tennis eisterante Prime Rose, sito sulla p.ed. 3496, vema interessato
dalla presente variante. Vi sara quindi in sostamzaaumento delle aree destinate alla sosta pabhlicquanto
l'accordo urbanistico prevede I'imposizione delbugubblico sulla nuova area prevista a parchegeila parte nord

del colle.

Infine, si & provveduto ad espungere ogni riferitoedile particelle p.ed. 1480 e pp.ff. 6920/2, 6228923/2,
691, 692 e 693 C.C. Levico in quanto non oggetttageesente variante.
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Le modifiche apportate in sede di adozione defiaitispondono quindi alle osservazioni della P./fed.alle

osservazioni depositate durante il periodo di diépasiccessivo al’'adozione preliminare della vagan

Per maggior chiarezza si € provveduto ad alleghaepaesente variante gli elaborati cartografigplesitivi

riportanti I'individuazione di massima della posiae degli edifici all'interno dell'area oggetto\diriante.

A seguito della modifica del perimetro soggettocaadordo urbanistico si evidenzia inoltre che sr@peduto
a sottoporre un quesito al Servizio Valutazioni Aenltali, che con comunicazione prot.n. S158/20Xkc€i€mlo n.

17.6/2017-314 di data 07.12.2017 ha escluso chiaperova perimetrazione l'intervento sia da asstigge a VIA.
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LA PREVISIONE VIGENTE

IP.R.G.edilP.U.P.

Il vigente P.R.G. include le particelle interessdtdla presente variante in “Zone per attrezzatugervizi
pubblici di livello locale —S-Pr” (art. 40 delle MiTdel PRG), in “Zone a verde pubblico” (art. 411deNITA del PRG)
ed in “Parcheggi” (art. 65 delle NTA del PRG).

Figura 1

Estratto del P.R.G. relativo alle aree

Le vigenti Norme Tecniche di Attuazione disciplioagli interventi ammissibili, secondo quanto spieaio nel
dettaglio dagli articoli sotto riportati:

Art. 40
Zone per attrezzature e servizi pubblici di liveltxcale

(1) Sono zone destinate al soddisfacimento dei hisdegjla popolazione di valle e temporanea, in
materia di servizi e attrezzature pubbliche con &l utenza comunale.
(2) Sono suddivise in:
a)zone e/o edifici per attrezzature civili, ammirasive esistenti (CA), di progetto (CA-Pr) nelle
guali € ammessa la costruzione di edifici e logar istituzioni culturali, sociali, associative,
assistenziali, ricreative, sportive, sanitarie @ide, commerciali, bar, ristoranti e parcheggi per
la pubblica amministrazione; le attivita commerciahsediabili sono regolamentate dalle
Norme del Titolo 14° - Urbanistica Commerciale.
b)zone e/o edifici per attrezzature scolastiche ¢ucali esistenti (SC), di progetto (SC-Pr), nelle
quali € ammessa la costruzione di asili nido, seuolaterne, elementari, teatri e sale di
riunione, biblioteche, musei, impianti sportivicec
c)zone e/o edifici per attrezzature religiose esist@R), di progetto (R-Pr), nelle quali € ammessa
la costruzione di edifici e locali per il culto;
d)zone per attrezzature sportive esistenti (S), digptto (S-Pr), nelle quali € ammessa la
costruzione di impianti e manufatti per lo spopdgliatoi, ricoveri e depositi, locali di pronto
soccorso, impianti tecnologici, palestre, ecc.).n@oammesse le coperture pneumatiche
stagionali.
e)Gli impianti sportivi di cui al punto precedentewdanno far parte di ampi complessi di aree
libere ed alberate, in modo da integrarsi con adé&iposto e aree comungue non attrezzate;
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f) gli edifici individuati con il simboloA sono destinati ad un uso pubblico con destinazidcAe
SC, R e S sia esistente che di progetto come nicdt@malle precedenti lettere a), b) c) e d).

(3) In tali zone il P.R.G. si attua attraverso intento edilizio diretto.
(4) A tali effetti valgono le seguenti norme:

1. R.C.: non maggiore del 50%;

2. H:non superiore a m 14,00 salvo diversa indicaeidel cartiglio;
(5) Le aree non edificate o destinate a parcheggaranno sistemate a verde seguendo i criteri
riportati nell’allegato “Criteri di Inserimento amientale”.
(6) Nelle aree evidenziate con il simbolo | “ineckbile”, non & consentita alcuna edificazione
salvo le costruzioni interrate, purché vengano ides¢ a soddisfare necessita tecniche dell’edificio
ricadente in zona con la creazione di accessi escmente di tipo pedonale (scale, scivoli
larghezza max 1.50).
(7) Nelle aree evidenziate con il simbolo “campdfg@ consentito solo I'apprestamento del campo
da golf minimo a 18 buche secondo un progetto diagko da sottoporre a preventiva
autorizzazione da parte dell’Amministrazione Comena
(8) Nell'area evidenziata con il simbolo “meeting& consentita la realizzazione di strutture
pubbliche di livello extraprovinciale ed internamide quali il “Centro Convegni” e il “Centro
Prima Accoglienza” della Protezione Civile.

Art. 41
Zone a verde pubblico

(1) Le zone a verde pubblico comprendono giardipaechi, zone attrezzate per il gioco e zone per
pubbliche attivita del tempo libero nel significgi@l estensivo di questo termine.
(2) Le zone a verde pubblico, dovranno essere deglin totale al tempo libero; le aree a verde
pubblico con una superficie pari o superiore a DDOng saranno attuate mediante progetti di
organizzazione e di arredo.
(3) Nelle zone a verde pubblico senza specificazioon € ammessa alcuna costruzione, ad
eccezione di ricoveri per attrezzi e locali legalla fruizione e alla manutenzione del verde con i
seguenti indici:

1. Rapporto di copertura: non maggiore del 2%;

2. IF (fondiario): 0,01 mc/mq;

3. H: non superiore a m 5,50.
(4) Nelle zone con l'indicazione di "attrezzatupetive" o “parco giochi” (esistenti o di progetto)
€ ammessa la costruzione di impianti e manufattigeport (spogliatoi, ricoveri e depositi, locali
di pronto soccorso, impianti tecnologici, palestpgscine, commerciale e di ristoro, ecc.) purché
non comportino un'edificazione superiore al 20%alsuperficie interessata alla destinazione di
zona. Sono ammesse le coperture pneumatiche s#digibe coperture pneumatiche non vengono
considerate ai fini degli indici volumetrici. Letita commerciali insediabili sono regolamentate
dalle Norme del Titolo 14° - Urbanistica Commereial
(5) Gli impianti sportivi di cui al precedente 4bmma dovranno far parte di ampi complessi di
aree libere ed alberate, in modo da integrarsi ewee di riposo e aree comunque non attrezzate.
(6) Nel caso di utilizzo del lotto per attivita corarciali o di ristoro, queste ultime devono essere
collaterali e non in contrapposizione alla attiviggincipale insediata nell'area e sono comunque
sottoposte a preventivo parere dellAmministrazi@uemunale.
(7) Tenuto conto degli obiettivi di fruizione puighl, sono comunque ammesse iniziative private da
sottoporre a studi/programmi di sviluppo di detiagke ad un rapporto di convenzione con
I’Amministrazione Comunale, che ne valutera i cestienefici economici della proposta, vietando
gli interventi che si pongono in contrasto conigdirizzi
(8) In tutte le zone destinate a verde pubblicaéenque vietato I'abbattimento di alberature, di
siepi ed elementi naturalistici di particolare vadoambientale.
(9) Le aree libere da attrezzare dovranno esseentpimate ed attrezzate utilizzando essenze
indigene o naturalizzate da lungo tempo, nel nogteesaggio e secondo la caratteristica
climatica, pedologica e di utilizzazione delle eadree seguendo i criteri riportati nell’allegato
“ Criteri di Inserimento ambientalé E' comunque ammessa la creazione di orti botanic
(10) Nelle areeevidenziate con il simbolo“inedificabile” o ricadenti in “fascia di rispettorive
laghi”, non & consentita alcuna edificazione sall® costruzioni interrate, purché vengano
destinate a soddisfare necessita tecniche deli@dificadente in zona.
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Art. 65
Parcheggi

(1) Nelle tavole di piano, in scala 1:2000 e 1:5080no0 indicate con apposita simbologia le zone

destinate a parcheggi pubblici, in adiacenza a zomdle quali le destinazioni d'uso previste

richiedono spazi a cio destinati. | parcheggi poss@ssere realizzati a livelli diversi da quelld de

suolo pero interrati.

(2) Oltre a cio, e conformemente a quanto disposkoprecedente art. 65 € consentita la

realizzazione di parcheggi scoperti, sempre che camportino la costruzione di edifici, all'interno

delle fasce di rispetto indicate nelle tavole imlscl:5000 e 1:2000, purché le aree per la soska e

manovre siano adeguatamente protette dalle coristeatfico e sistemate con la piantumazione di

alberature o siepi.

[omissis](commi da 3 a 8 superati dalle previsidncui al D.P.P. 19.05.2017 n° 8-61/Leg)

Sulle aree oggetto di variante vi sono inoltregusnti vincoli:

fascia di rispetto dei laghi (art. 22 delle NTA d8UP e art. 20 delle NTA del PRG) (ad esclusione
della p.f. 6746/1 C.C. Levico): ammette la realdaae solo di opere pubbliche e 'ampliamento delle
attivita ricettive esistenti;

area di tutela ambientale (art. 11 delle NTA dePpU

zone ed elementi di interesse archeologico (Zonkeatogiche) di tipo “B” (art. 28 delle NTA del

PRG) (per le sole particelle relative al colle dnBiagio).

La chiesa di San Biagio ed il terreno di sua immatdpertinenza (p.ed. 1375 e p.f. 6794 C.C. Leyiooh

interessata dalla variante, & inclusa nel perindtaentro storico.

A monte di tali aree si segnala inoltre la presetlizana strada classificata come “Viabilita stoti¢art. 29
delle NTA del PRG), che separa il colle dal biotabteresse comunale (art. 23 delle NTA del PRG).

Come si evince dalla disciplina sopra riportatapéssibilita di intervenire sul colle risulta estramente

limitata posto che l'area rientra nella fascia wpetto del lago ed in area a verde pubblico. Agehoente, la

disciplina relativa alle zone per attrezzature sperdi progetto ed ai parcheggi limita notevolneetd tipologia di

attivita insediabili, che possono essere ricondaittsoli impianti sportivi ed alle relative pertimee (spogliatoi, locali

per il primo soccorso, ...) nonché ai veri e pro@igheggi.
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L’ACCORDO URBANISTICO

L'accordo urbanistico presentato dalla societa éC8kn Biagio si rifa a quanto previsto dall’art.&8la L.P.
15/2015, per il quale:

“Art. 25
Accordi urbanistici

“1. | comuni e le comunita possono concludere adicorbanistici con i soggetti pubblici o privati
interessati, per definire contenuti di rilevantadresse pubblico del PRG o del PTC. Gli accordioson
finalizzati, senza pregiudizio dei diritti dei teralla determinazione di previsioni dello strument
urbanistico e ne costituiscono parte integrant@stanziale.

2. Gli accordi urbanistici rispondono a principi groporzionalita, parita di trattamento, adeguata
trasparenza delle condizioni e dei benefici publdigrivati connessi, specifica motivazione in agli
all'interesse pubblico che li giustifica, pubblgit

3. Gli accordi sono stipulati e sono espressamestepiti nello strumento di pianificazione, con le
procedure individuate da questa legge per I'adozisma o delle sue varianti.

4. La Provincia pud concludere accordi urbanistiche hanno ad oggetto la tutela e la
valorizzazione dei beni culturali e d'interessetardle ai sensi del decreto legislativo n. 42 ded2. In
guesto caso lo schema di accordo e trasmesso alm®mer l'acquisizione di un parere obbligatorio
relativo ai suoi contenuti ed & contestualmenteodipto per trenta giorni presso la struttura
provinciale competente in materia di urbanisticacdmune rilascia il parere nel termine perentodd
trenta giorni. Nel termine di deposito chiunque pu@sentare osservazioni nel pubblico interesse.
L'accordo ha efficacia conformativa rispetto aghiusnenti urbanistici.”

L'accordo prevede la realizzazione di una fatt@w@riale per la realizzazione di un sistema di welfa
generativo finalizzata all'inserimento lavorativd doggetti svantaggiati, all'inclusione sociale, ebntrasto

dell’emarginazione, all’avvio di percorsi educatvformativi ed all'innesco di processi riabilitati

La funzione principale prevista dall’'accordo pecdlle San Biagio € quindi quella della fattorieiste che,
supportata da attivita quali — a mero titolo eseficptivo - I'orto-therapy, la garden-therapy epat-therapy, ha lo
scopo primario di svolgere funzioni di riabilitani®, aggregazione, risocializzazione, formazionénedrimento nel

mondo del lavoro a favore di persone affette daldii¢a fisiche, psichiche e sensoriali.

Il percorso prevede di seguire tutto il ciclo disgformazione dei prodotti derivati dai campi elatzschi oppure
dall’allevamento degli animali della fattoria, firmla loro eventuale preparazione in cucina pevdadita e/o la
degustazione all'interno degli edifici a tale scagestinati. Da qui la scelta di realizzare dei loda destinare a
servizi ed a microlaboratori artigianali multifunmali (a titolo meramente esemplificativo: micrasifisio, birrificio,
laboratorio per succhi e infusi di frutta e fioolji essenziali, ambulatori veterinari per la peerapy, ...), una sala

polivalente con annesso laboratorio di cucinaguoeli occupare persone con disabilita.
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VARIANTE al PIANO REGOLATORE GENERALE
del Comune di Levico Terme
ai sensi dell'art. 25 della L.P. 15/2015
RELAZIONE ILLUSTRATIVA

L'accordo prevede inoltre la creazione di passdggaerte al pubblico e la permuta della sommitcdie
(ove insistono la chiesetta di san Biagio ed urbabile castelletto) con la p.f. 6746/1 C.C. Leviooa particella
situata lungo un fianco scosceso del colle e dppeta del Comune di Levico Terme. In questo maparte di
maggior rilievo storico, archeologico e culturatdidrea diventera di esclusiva proprieta pubbégaotra essere dato
il via, in accordo e collaborazione con la Provngiutonoma di Trento, ad una fase di valorizzazidegli edifici e

dei beni archeologici ed architettonici esistenti.

Le attivita previste sono rivolte prevalentement@essone con disabilita fisiche, intellettive e sarali,
nonché a minori ed a soggetti con disagio mentaéesono anche aperte alla collettivita anche aldinuna migliore

integrazione degli ospiti della fattoria socialenda comunita di Levico.

Un tale progetto richiede, oltre alla riconversiaggicola delle aree e la creazione di orti, ftittezone per
animali, anche la presenza di uno spazio (salavadelite) da dedicare alla formazione ed ai coesir{ti e/o di
laboratorio) legati ad esempio alla produzionedgala e sostenibile. A supporto ed a completamdatiattivita
prevista la possibilita di realizzare depositi paftrezzatura agricola, depositi/laboratori arigali per la lavorazione
del legno, di un punto vendita complementare &l agricola con possibilita di somministraziode bevande,
locali ad uso ufficio, ambulatori veterinari da iimgare a supporto della pet-therapy e locali pacdbglienza
accessibile di persone con disabilita o svantaggiapitate nella fattoria sociale ed inserite r&icprsi proposti e

annesso alloggio del personale educativo.

Le attivita saranno anche aperte al pubblico: signmo sperimentare attivita di formazione, papa alla

fattoria didattica, degustare i prodotti.

Oltre al ripristino delle antiche aree coltivate ptogetto prevede il recupero dei contesti boschkivia
manutenzione dei sentieri presenti sul colle, drarmo aperti al pubblico. L'area di pertinenzdadehiesa di san
Biagio, grazie alla permuta con la p.f. 6746/1 CL@vico, diventera proprieta del Comune di Levicerfe e
potranno essere avviate in collaborazione con lriendenza della Provincia Autonoma di Trentoéeessarie
campagne di ricerca per riportare alla luce ilipainio artistico che studi ritengono sia ancoratekulla sommita
del coll€.

La rete sentieristica sara ripristinata e mantenmuagntre la strada carrabile di accesso alla cliasasistemata.
Sul colle si potranno realizzare strutture ligneglisalberi da destinare ad osservatorio per sgi@daicercatori o con
funzione ludico-ricreativa, nonché spazi per alivi svago e gioco, nell’'ottica del migliorameutella qualita della

vita delle persone con disabilita e secondo qupittin dettaglio previsto nell'accordo.

I vari ruderi che insistono sulle particelle priwataranno recuperati e destinati ad un uso coecentguanto

previsto dall'attivita svolta nell'area ed in acdorcon la Soprintendenza della Provincia Autonomerento.

2“APSAT 4. CASTRA, CASTELLI E DOMUS MURATE — Corpuggi siti fortificati trentini tra tardo antico ebso medioevo. Schede 1” a cura
di Elisa Possenti, Giorgia Gentilini, Walter LaredMichela Cunaccia
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VARIANTE al PIANO REGOLATORE GENERALE
del Comune di Levico Terme
ai sensi dell'art. 25 della L.P. 15/2015
RELAZIONE ILLUSTRATIVA

L'azienda agricola lavorera con associazioni e eoafive sociali gia presenti sul territorio, mettena
disposizione i terreni e gli spazi dove organizzdtivita formative e lavorative, manifestaziorpestacoli ed incontri

all'aperto.

La destinazione vigente per il colle di S. Biagsulta ad oggi particolarmente restrittiva conniifeento alle
attivita elencate nell’accordo urbanistico. Da tpiiscelta dell Amministrazione di prevedere una ifica nella
pianificazione dell’area, con l'inclusione di padella zona interessata dall'accordo in “Area apafart. 42 delle
NTA del PRG) in quanto piu congrua con riguarde dilthalita dell’accordo urbanistico e, al contemptfine alle
zone a verde pubblico (rientrano entrambe, infatlle zone a verde), come si evince dal testmd#éisso articolo
(testo delle NTA vigenti). Le aree non destinatiinglediamento saranno invece inserite fra le ame®/erde
pubblico”, disciplinate dall'art. 41 delle NTA dBRG riportato nelle pagine precedenti.

Le “Zone a parco” sono invece disciplinate dall'@2 delle vigenti norme tecniche di attuazione phevede

per esse quanto sotto riportato:

Art. 42

Zone a parco

(1) Le zone a parco sono destinate a soddisfaesipb libero a livello urbano, a livello comprensuei

e provinciale, nelle sue varie componenti lacualgntane, collinari e forestali.
(2) Le zone a parco saranno attuate mediante ptogeénti come scopo la conservazione dell'ambiente
e la sua accessibilita, secondo modi che potrarsse® regolati per esigenze forestali, vegetaziamal
faunistiche.
(3) Salvo i chiarimenti di destinazione d'uso di ail successivi commi, gli interventi ammessi per
raggiungere lo scopo di cui al precedente commason
a) sistemazione del fondo, rivestimento anti polveseluglendo l'asfaltatura, assestamenti del
percorso, senza opere di sterri e di riporti, deflaistente viabilita carrabile o "jeeppabile” e
sistemazione di eventuali cave o altre radure pEst@ggi e soste;
b) sistemazione di sentieri pedonali, zone di sogiimic, bidoni per i rifiuti, toilette;
c) opere di sistemazione forestali e geologiche dimagione idrica con sistemi tradizionali, di
avvistamento antincendio e faunistici;
(4) Nelle zone a parco possono essere realizzdti saclei di servizi ed attrezzature (bar, servizi
igienici, servizi di ristoro, depositi attrezzi,ladgi di guardiani e lavoratori del parco, cameratfugio
e servizi per alloggiamento e pernottamento di iamithto numero di escursionisti, studenti, studiosi
ecc.) strettamente necessari per la fruizione mémutenzione del verde, con l'esclusione di qualanq
altra attivita.
(5) La realizzazione delle attrezzature di cui akgedente 4° comma, dovra interessare gli edifici
esistenti nella zona a parco. In caso di inesistiemzli insufficienza degli edifici esistenti, & sentita la

costruzione per gli stessi usi, quando ritenutispensabili ed intrasferibili, di nuovi edifici.
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VARIANTE al PIANO REGOLATORE GENERALE
del Comune di Levico Terme
ai sensi dell'art. 25 della L.P. 15/2015
RELAZIONE ILLUSTRATIVA

(6) La volumetria degli eventuali nuovi manufatbmpotra superare complessivamente i 500 mc e
un'altezza massima di m 5,00 per ciascuna zonag shVerse prescrizioni di eventuali Piani Attuativ

(7) Vi sono ammessi piccoli impianti sportivi, paécnon comportino consistenti alterazioni nella
conformazione del suolo e non presentino volumetrie

(8) In via eccezionale e solo su motivata docunmome sara possibile adibire a viabilita
automobilistica e parcheggio, purché tangenti afa, non piu del 5% della zona.

(9) Per interventi pubblici '’Amministrazione vadud la necessita di quantificare la superficie a
parcheggio in base alle esigenze dell'interventevisto.

(10) In tutte le zone destinate a parco € comungeiato I'abbattimento di alberature, siepi ed edarii
naturalistici di particolare valore ambientale, sen una comprovata necessita connessa con la
manutenzione del patrimonio arboreo.

(11) Nelle zone a parco ricadenti nelle zone ditpzmne dei laghi, le attrezzature ammesse dovranno
essere amovibili e/o precarie, con I'esclusioneoghi opera comportante I'impermeabilizzazione dei
suoli. Sono inoltre esclusi gli interventi di climecedente 4° comma quali: servizi di ristordpghi di

guardiani e lavoratori del parco, camerate rifuggoservizi per alloggiamento e pernottamento.

Tenuto conto della tipologia di opere che si andoaad insediare sul colle nonché della presenzasidatori e
frequentatori dell'area, si & proceduto inoltreimdividuare una specifica area da destinare a pggib e sulla quale
sara iscritto il vincolo di uso pubblico. In tal dm oltre a dare risposta alla richiesta di stilbosta per le attivita del
colle, potranno essere ricavati ulteriori posti ofda per la vicina area sportiva (campi da tenmisj la confinante
attivita ristorativa e per coloro che, partendoS#m Biagio, vogliono raggiungere il colle delle BenAll'interno

della stessa area dovra trovare posto lo standaoth@ggio delle attivita insediate dalla societdeC®an Biagio.

La p.f. 6746/1 C.C. Levico verra inserita in pdreele “Zone a parco” (nella parte interessataadedistruzione
di volumetrie) e per la restante quota in “Zoneeede pubblico”.

Gli articoli 41, 42 e 65 delle NTA del PRG sono mylii stati opportunamente modificati al fine di tegento
della perimetrazione dell’accordo urbanistico. L'a#2 “Zone a parco” € stato integrato inoltre cgpecifiche
previsioni attinenti gli indici urbanistici ammesail'interno di tale area nonché con puntuali prizseni relative
all'inserimento delle nuove costruzioni nel conte#tll'interno dell’area in parola € stato infineeglusa la possibilita
di individuare stalli di sosta: lo standard pardjiegovra essere obbligatoriamente collocato ngllecdica area a

parcheggio sul versante nord del colle.

Per quanto attiene la limitazione imposta dallesTecniche del PUP (art. 2&ree di protezione dei laghi
comma 2: Nelle aree di protezione dei laghi sono conseestilusivamente interventi di trasformazione ediligi
urbanistica concernenti opere pubbliche o d'inteeepubblico, con esclusione di nuove strutturettiv®), che
richiede la presenza di un pregnante interesselipabbell’attivita della bio-fattoria sociale, svielenzia che essa
risulta soddisfatta dalla sottoscrizione dell’actmroggetto della presente variante, che vincolesdeieta alla
costruzione ed al mantenimento in essere di steufinalizzate ad attivita di interesse pubblicotade scopo l'art. 42

comma 11bis rimanda specificamente all’accordonighiao.

UFFICIO SVILUPPO URBANISTICO DEL TERRITORIO 13
ing. B. Eccher



VARIANTE al PIANO REGOLATORE GENERALE
del Comune di Levico Terme
ai sensi dell'art. 25 della L.P. 15/2015
RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Si evidenzia infine che, a ulteriore tutela delleohel caso di interruzione delle attivita di mgese pubblico
(svolta dalla societa sottoscrittrice ovvero da altto soggetto privato che opera nel sociale comkdesime
caratteristiche e finalita riportate nell’accordbanistico) 'accordo prevede la demolizione deliere realizzate e la
rimessa in pristino dei luoghi alla situazione orégia, ovvero il passaggio in proprieta del Comdnkevico Terme

delle costruzioni di interesse (secondo le condizie modalita ed i vincoli individuati nell’accdo stesso).

La realizzazione dell'intero progetto richiederalasso di tempo alquanto lungo e potra articolargiu fasi

costruttive, indipendenti una dall’altra e ciascum@entrata in determinate aree del colle.

Per la realizzazione delle opere previste dall'ae@ stato previsto un volume fuori terra di 2,000n7 (oltre
ad ulteriori 1.900,00 fdi volume interrato), 1.800,00 dei quali da inseeiall'interno della “Zona a parco” sul colle
(in fascia di rispetto del lago) ed i restanti @WOnT sulla p.f. 6746/1 C.C. Levico, esterna alla fagtizispetto del
lago. La volumetria interrata non potra superafe300,00 m nel primo caso, i 600,00 Smel secondo. L'altezza
massima ammissibile & stata posta pari a 7,00 nglpedifici sulla p.f. 6746/1 C.C. Levico in quanéssi dovranno
essere necessariamente edificati con una strttgradoni al fine di limitare quanto piu possilglesbancamenti. Per
gli altri edifici, posti sul colle vero e propribaltezza massima € stata invece posta pari arf,00

Per quanto attiene gli interventi che potranno ressealizzati a favore della collettivita, essi saostituiti sia
da vere e proprie opere a fruizione pubblica (uscsdrvizi igienici) che dalla libera accessibikgdruibilita del colle
e della sua sentieristica da parte di residentiristt La fruizione pubblica del colle, gia gardémtdalla prevista
permuta dellarea sommitale del colle stesso, veunlferiormente incrementata mediante una specifica
regolamentazione del Comune di Levico Terme cheiglisera I'utilizzo delle aree pubbliche. Nellesardi proprieta
della societa Colle San Biagio potranno inoltreeessorganizzate forme alternative di fruibilita titoste da visite
guidate, incontri, corsi di coltura bio-dinamicacesia in collaborazione con il Comune di Levicormie che
autonomamente.

La realizzazione del parcheggio con vincolo di psiblico e la permuta della sommita del colle, adea
profondo interesse archeologico e culturale, cqnfla6746/1 C.C. Levico costituiscono ulterioréglenti di interesse

pubblico che vanno a sommarsi alla possibilitéedtituire I'area in oggetto alla collettivita.
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LA PREVISIONE di VARIANTE

La presente variante prevede

la modifica della destinazione urbanistica di akparticelle del colle di San Biagio dalla
destinazione “Zone a verde pubblico” (art. 41 d®&IEA del PRG) a “Zone a parco” (art. 42
delle NTA del PRG), quali:le pp.ff. 6798, 6799, teadella p.f. 6800 e parte della p.f. 8221 C.C.

Levico;

la modifica della destinazione urbanistica di pae#a p.f. 6800 C.C. Levico dalla destinazione
“Zone a verde pubblico” (art. 41 delle NTA del PR&)'Parcheggi” (art. 65 delle NTA del
PRG);

la modifica della destinazione urbanistica delld p746/1 C.C. Levico dalla destinazione
“Zone per attrezzature e servizi pubblici di lieelbcale — S-Pr” (art. 40 delle NTA del PRG) e
“Parcheggi” (art. 65 delle NTA del PRG) a “Zone erde pubblico” (art. 41 delle NTA del

PRG) ed a “Zone a parco” (art. 42 delle NTA del BRG

la modifica della destinazione urbanistica di pae#a p.f. 8219 C.C. Levico dalla destinazione
“Zone per attrezzature e servizi pubblici di lieelbcale — S-Pr” (art. 40 delle NTA del PRG) a
“Zone a verde pubblico” (art. 41 delle NTA del PRG)

l'introduzione del comma 10bis dell'art. 41 “Zoneverde pubblico” delle NTA del PRG e del
comma 8bis dell’'art. 65 “Parcheggi” delle NTA dét@;

l'introduzione del comma 11bis dell'articolo 42 ‘ea pubblico” delle Norme Tecniche di

Attuazione. Per essa varranno i seguenti indicamidiici:

* volume urbanistico massimo edificabile fuori ter2a700,00 iy di cui 1.800,00 rh

in zona di protezione del lago ed i restanti 9GGuori da tale zona;

= volume urbanistico massimo edificabile entro tefr&00,00 iy di cui 1.300,00 rh

in zona di protezione del lago ed i restanti 66dunri da tale zona;
= altezza massima per gli edifici fuori dalla zongrbtezione del lago: 7,00 m;
= altezza massima per gli edifici all'interno daltzna di protezione del lago: 5,00 m;

Lo standard parcheggio previsto dalla disciplindamistica potra trovare allocazione
solamente all'interno dell’area adibita a tale fione dall'accordo, individuata sulla parte

della p.f. 6800 C.C. Levico lungo la strada cheduare alla valletta delle Pozze.

Il nuovo testo dell'art. 42 sara quindi il segue(ite rosso e grassetto la parte novellata, in aozia

parte introdotta con I'adozione preliminare):

Art. 42
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Zone a parco

(1) Le zone a parco sono destinate a soddisfareeriipp libero a livello urbano, a livello

comprensoriale e provinciale, nelle sue varie cormgrti lacuali, montane, collinari e forestali.
(2) Le zone a parco saranno attuate mediante ptogetenti come scopo la conservazione
dell'ambiente e la sua accessibilita, secondo mzitk potranno essere regolati per esigenze
forestali, vegetazionali e faunistichenché di valorizzazione paesaggistica
(3) Salvo i chiarimenti di destinazione d'uso di ausuccessivi commi, gli interventi ammessi per
raggiungere lo scopo di cui al precedente commason
a) sistemazione del fondo, rivestimento anti pohegeludendo l'asfaltatura, assestamenti del
percorso, senza opere di sterri e di riporti, dedisistente viabilita carrabile o "jeeppabile” e
sistemazione di eventuali cave o altre radure pEst@ggi e soste;
b) sistemazione di sentieri pedonali, zone di sogi®ic, bidoni per i rifiuti, toilette;
c) opere di sistemazione forestali e geologicheedimazione idrica con sistemi tradizionali, di
avvistamento antincendio e faunistici;
(4) Nelle zone a parco possono essere realizzéti isaclei di servizi ed attrezzature (bar, servizi
igienici, servizi di ristoro, depositi attrezzi,ladgi di guardiani e lavoratori del parco, camerate
rifugio e servizi per alloggiamento e pernottamediain limitato numero di escursionisti, studenti,
studiosi, ecc.) strettamente necessari per la oz e la manutenzione del verde, con I'esclusione
di qualunque altra attivita.
(5) La realizzazione delle attrezzature di cui edqedente 4° comma, dovra interessare gli edifici
esistenti nella zona a parco. In caso di inesisielrzdi insufficienza degli edifici esistenti,
consentita la costruzione per gli stessi usi, quantenuti indispensabili ed intrasferibili, di nud
edifici.
(6) La volumetria degli eventuali nuovi manufathnnpotra superare complessivamente i 500 mc e
un‘altezza massima di m 5,00 per ciascuna zonaosdiverse prescrizioni di eventuali Piani
Attuativio di accordi urbanistici
(7) Vi sono ammessi piccoli impianti sportivi, puécnon comportino consistenti alterazioni nella
conformazione del suolo e non presentino volumetrie
(8) In via eccezionale e solo su motivata docunmotee sara possibile adibire a viabilita
automobilistica e parcheggio, purché tangenti afa, non piu del 5% della zona.
(9) Per interventi pubblici TAmministrazione vatué la necessita di quantificare la superficie a
parcheggio in base alle esigenze dell'interventevisto.
(10) In tutte le zone destinate a parco € comungatato I'abbattimento di alberature, siepi ed
elementi naturalistici di particolare valore ambtafe, senza una comprovata necessita connessa
con la manutenzione del patrimonio arboreo.
(11) Nelle zone a parco ricadenti nelle zone ditprane dei laghi, le attrezzature ammesse
dovranno essere amovibili e/o precarie, con l'esidne di ogni opera comportante

I'impermeabilizzazione dei suoli. Sono inoltre aschli interventi di cui al precedente 4° comma
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quali: servizi di ristoro, alloggi di guardiani eal’oratori del parco, camerate rifugio e servizi per
alloggiamento e pernottamento.
ricompresa all'interno del perimetro di accordo uahistico specificamente

individuato

2.700,00nT, di cui 1.800,00 mnella
zona di protezione del lago e i restanti 900,08fuori dalla zona di protezione dei laghi
12900,00n7 di cui 1.300,00 mnella
zona di protezione del lago e i restanti 600,08fuori dalla zona di protezione del lago
fuori dalla zona di protezione del lago

nella zona di protezione del lagé

Lo standard parcheggio previsto dalla disciplinahanistica potra trovare allocazione solamente

all'interno dell’area adibita a tale funzione daléiccordo .

Il termine di efficacia della previsione di accordarbanistico introdotta dal presente comma é di

10 anni dalla sua entrata in vigore.

E sottinteso che qualsiasi intervento edificataiiora rispettare le vigenti norme urbanistiche proiali e sara

comungue subordinato all’acquisizione delle aurazoni e dei nulla-osta previsti dalle varie nomhsettore.

Particolare attenzione si & posta in ordine allantjficazione della volumetria ammessa per I'amgaressata
dalla variante, in quanto se da un lato 'Ammirdgtone intende favorire la riqualificazione delar dall’altra non
ritiene opportuno ammettere un carico edilizio est® in rapporto all’attivita svolta in una zona prticolare
rilevanza quale il colle di San Biagio. La volunietstabilita, da edificarsi su di un'area di piudb ha, € tale da
garantire la presenza di vasti spazi inedificateiivallati, nei soli versanti non direttamente gpettanti il lago, da

edifici che si inseriscono in modo estremamenterdis nel contesto paesaggistico.

Per quanto attiene gli effetti ambientali delle pgreviste nell'accordo, si evidenzia che esseo setate

sottoposte a procedura di screeningi sensi dell’art. 5 della L.P. 17 Settembre 201319 in esito alla quale, con

determinazione del dirigente n. 186 di data 18 Apke 2017 € stato disposto che il “Progetto di welfare gatieo —
bio-fattoria sociale San Biagio loc. Colle San Biége escluso dal procedimento di valutazione dell’'impto

ambientale.
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LA VERIFICA degli STANDARD URBANISTICI

La pianificazione urbanistica in generale € vintak livello locale dagli obiettivi politici di skippo economico,
sociale ed ambientale e, a livello sovracomunafgavinciale, dalle previsioni dei piani urbanistmbdvraordinati
(Piano Urbanistico Provinciale e Piano della Cor@)ni

La Provincia Autonoma di Trento ha potesta legigdaesclusiva in materia di urbanistica, ma nomusta&io vi
sono dei vincoli imposti a livello nazionale dalMD.1444/1968 che non possono essere disattesi sBssi costituiti
dai cosiddetti “standard urbanistici”, ovvero lepstfici minime che devono essere obbligatoriamesscurate in
sede di pianificazione territoriale.

L'articolo 3 del citato decreto dispone nello sfieciche :

“Per gli insediamenti residenziali, i rapporti mass di cui all'art. 17 -penultimo comma- della legg

n. 765 sono fissati in misura tale da assicurare ggni abitante -insediato o da insediare- la datae

minima, inderogabile, di mqg. 18 per spazi pubhiigiservati alle attivita collettive, a verde pulid o

a parcheggio, con esclusione degli spazi destmléisedi viarie.

Tale quantita complessiva va ripartita, di norma)] modo appresso indicato:

a) mg. 4,50 di aree per l'istruzione: asili nido, steimaterne e scuole dell'obbligo;

b) mq. 2,00 di aree per attrezzature di interesse awmmueligiose, culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, amministrative, per pubblici servizifiaf P.T., protezione civile, ecc.) ed altre;

c) mg. 9,00 di aree per spazi pubblici attrezzati acpae per il gioco e lo sport, effettivamente
utilizzabili per tali impianti con esclusione disiee verdi lungo le strade;

d) mg. 2,50 di aree per parcheggi (in aggiunta allpedici a parcheggio previste dall'art. 18 della

legge n. 765): tali aree -in casi speciali- potranaessere distribuite su diversi livelli.

[.]

Sulla scorta di tali vincoli & stata quindi verdto se ed in che modo le previsioni della variant®ggetto
incidano sulla situazione attualmente riscontrafilterritorio comunale in termini di standard amistici, in quanto e
prevista la modifica della destinazione urbanistica

« unarea a verde pubblico (15.856,88 1n area a parco (11.714,0%)ned in area a parcheggio (4.142,86
m);

« un'area per attrezzature e servizi pubblici-spartili progetto (2.644,36 Inin area a verde pubblico
(2.067,17 M) ed in area a parco (577,19)m

« un'area a parcheggio (906,02)rn area a verde pubblico (483,84)rad in area a parco (422,18)m

Gli aspetti da indagare risultano essere quinditirelagli standard di cui alle lettere ¢) e d)l@det. 3 sopra

riportato, relativi alle &ree per spazi pubblici attrezzati a parco e pajidco e lo spoited alle ‘aree per parcheggi

3| dati relativi alla superficie sono stati ricavatediante la funzione “area$” di QGis sui file .$bmiti dal Catasto ed utilizzati al fine
dell’elaborazione grafica digitale della variant®RG.
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Per queste ultime & da evidenziare che la superigiarcheggio insistente sulla p.f. 6746/1 C.&ri @ 906,02
verra compensata dalla corrispondente area ddll&®00 C.C. Levico che la variante prevede comar¢Reggi”
(4.142,86 ).

In merito a tale standard la modifica introdottanpmrta un miglioramento della dotazione comunatey an

incremento di superficie a parcheggigari a:

(4.142,86 — 906,02) 1+ 3.236,84 rh

Lo standard relativo alleatee per spazi pubblici attrezzati a parco e pegidco e lo sport’comprende sia le
aree a parco che le aree a verde pubblico e pspdd (individuate nel PRG di Levico Terme come rigoper
attrezzature e servizi pubblici-sportive e speartiv progetto”).

Nel caso di specie, la modifica di destinaziondadgluota-parte della p.f. 6746/1 C.C. Levico daazqer
attrezzature e servizi pubblici-sportiva di proge2.644,36 rf) in area a verde pubblico (2.067,17)rad in area a
parco (577,19 A non incide nel computo dello standard, in quangatrano tutte nella medesima fattispecie di
standard (cioédree per spazi pubblici attrezzati a parco e peagidco e lo sport). Allo stesso modo non comporta
aumento o decremento dello stesso standard la icodiélla destinazione del colle da “Zona a verdbhfico” a
“Zona a parco” (11.714,023%n

Si ha invece una diminuzione dello standard in ljpanell’area individuata come nuovo parcheggiov&rsante
nord del colle (4.142,86 Msolo parzialmente compensata dalla trasformazitiearea parcheggio della p.f. 6746/1

C.C. Levico (906,02 A in area a verde pubblico ed in area a parcoa$mlyuesto caso urmiminuzione delle aree

per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioo e lo sportdi

(4.142,86 — 906,02) 1+ 3.236,84 rh

Prendendo in considerazione il dato relativo atlpglazione del Comune di Levico Terme al 2b2pari
a 8.550 abitanti, e l'indice di 9.00%abitante indicato dal D.M. 1444/1968 per tali arseottiene una
superficie totale a standard pari a:
(8.550 abitanti x 9,00 ffabitante) =76.950,00 rh

Da una verifica su cartografia digitale risulta ¢led vigente PRG di Levico Terme I'area totale dath a
tale standard & pari a 1.000.745,00) cosi suddivisi:
« campo da golf: 149.177,00°m
«  attrezzature sportive esistenti (S): 8.923,30 m
attrezzature sportive di progetto (S-Pr): 16.99780
« zone a verde pubblico: 165.998,08 m
« zone a parco: 657.636,0:m
« inedificabile (I): 1.557,00 fm

4 ) ) . . .
cosi comestimato nella “Variante di adeguamento del piargpleore generale alla L.P. 11 novembre 2005, r'Digciplina
degli alloggi destinati a residenza”
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«  parco giochi di progetto: 457,00°m

Lo standard in questione risulta quindi essargiamente soddisfattoe non € inficiato dalle modifiche

introdotte dalla variante in oggetto.

E quindi possibile affermare che la presente vé&iaddON comporta una diminuzione delle aree a

standard tale da determinare il mancato rispettpuento disposto dal D.M. 1444/1968.
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RELAZIONE INTEGRATIVA

ai fini dell’approvazione da parte della Giunta Provinciale

(prott.nn. S013/2018/215545/18.2.2-2018 ed S013/2018/422825/18.2.2-2018 della PAT)

In merito alla deliberazione del Consiglio comunale n. 44 del 21.12.2017 di adozione definitiva della Variante, con
comunicazione prot.n. S013/2018/215545/18.2.2-2018 - (nostro prot.n. 6712 del 16.04.2018) e con lettera prot.n.
S013/2018/422825/18.2.2-2018 — (nostro prot.n. 12718 del 19.07.2018) il Servizio Urbanistica e Tutela del Paesaggio ha richiesto
alla scrivente Amministrazione di approfondire alcuni aspetti relativi ai contenuti della documentazione allegata alla citata
deliberazione. Nel presente elaborato vengono riportati i chiarimenti richiesti, che per maggior chiarezza sono affrontati
separatamente gli un i dagli altri.

1.

PARCHEGGIO sul lato nord del colle

Nella nota si legge che “la previsione a parcheggio [...] non é chiaramente correlata ad un parcheggio pubblico € non
di solo interesse pubblico. [...] Lindividuazione del parcheggio é necessaria nel caso di parcheggio pubblico a servizio
dei fruitori del colle; i parcheggi pertinenziali delle attivita previste sono invece rinviati alla relativa destinazione di zona.
[...] Si richiamano in ogni caso le criticita in ordine geologico evidenziate dalla struttura competente e, come detto, la
verifica della sua opportunita in ragione del carattere pubblico o meno della previsione”.

L'intenzione dellAmministrazione, in sede di progettazione, & stata quella di prevedere uno spazio da destinare a
parcheggio pubblico finalizzato allo stazionamento dei veicoli appartenenti ai visitatori del colle, nonché ai fruitori dei
vicini campi da tennis, posta anche la presenza di un’attivita ristorativa che occupa in parte gli stalli di sosta ad oggi
esistenti nell'intorno (e dei quali si parlera piu diffusamente nelle pagine seguenti). In tal modo, vista la superficie a cid
destinata dalla variante, sara possibile dare risposta sia alle esigenze della fattoria sociale che a quelle delle societa
sportive gia insediate sull'area. Inoltre, la posizione in cui & sito il parcheggio ne permettera I'utilizzo anche da parte dei
visitatori del forte delle Benne, essendo I'area posta in prossimita del percorso che, inerpicandosi sul’omonimo colle,
conduce al manufatto austro-ungarico.

Coerentemente con quanto sopra riportato, la zona in questione & stata quindi individuata urbanisticamente e
cartograficamente come “Parcheggi”. Essa & disciplinata dall'articolo 65 “Parcheggi” delle Norme Tecniche di
Attuazione del vigente P.R.G., il quale prevede esplicitamente che “nelle tavole di piano [...] sono indicate con
apposita simbologia le zone destinate a parcheqqi pubblici, in adiacenza alle zone nelle quali le destinazioni d’uso
previste richiedono spazi a cid destinat”. Si conferma quindi che la destinazione urbanistica dell'area e quella di
parcheggio pubblico, ancorché la proprieta sia ad oggi privata.

II 'vincolo di uso pubblico previsto dalla convenzione sulla medesima area va nella direzione di garantire I'effettivo
utilizzo della superficie in questione come parcheggio pubblico a favore di tutta la collettivita (sia locale che non)
ancorché essa non sia attualmente di proprieta pubblica. Risulta inoltre a carico della societa “la manutenzione delle
aree ad uso pubblico’(art. 3 “Obblighi e condizioni particolari” della convenzione) -parcheggio compreso-, che non
andranno quindi a gravare sul bilancio comunale.

La scelta di consentire I'utilizzo di parte di tale superficie “al fine del soddisfacimento dello standard parcheggi relativo
alle attivita oggetto di accordo” deriva direttamente dalla scelta dell Amministrazione di vietare qualsiasi incremento del
traffico veicolare sulla strada che da accesso al colle, nell'ottica della salvaguardia ambientale e paesaggistica del sito.
Nella convenzione (sempre al citato art. 3) si legge infatti che “la Societa Agricola Colle San Biagio é edotta e accetta
senza riserve che non vi sia una viabilita carrabile per il raggiungimento del Colle e che I'Amministrazione non é
intenzionata a consentire un pubblico transito veicolare lungo la viabilita esistente, fatto salvo il transito veicolare di
servizio su viabilita di progetto”, quest'ultimo previsto solo ai fini del trasporto di materiale essenziale all'attivita della
fattoria sociale e degli eventuali fruitori non deambulanti. La scelta progettuale, infine, di non creare spazi di sosta sul
colle nemmeno per il personale impiegato nelle attivita della fattoria sociale € stata condivisa con I'Amministrazione e
da questa fatta propria, proprio al fine di mantenere quanto pil possibile inalterate le modalita di fruizione del colle
(ovvero un accesso solo pedonale alla sommita, fatti salvi eventuali veicoli di servizio) . A fronte di ci0, & stato ritenuta
accoglibile (e coerente con le finalita di tutela della zona) la proposta di utilizzare parte del parcheggio posto a nord
come area in cui insediare lo standard a parcheggio che le nuove costruzioni oggetto dellaccordo impongono. Per le
motivazioni sopra riportate di salvaguardia ambientale e paesaggistica del colle si & quindi ritenuto opportuno non
rinviare alla relativa destinazione di zona i parcheggi pertinenziali delle attivita previste. Se ritenuto necessario, oltre
alla specifica previsione contenuta nell'accordo I'Amministrazione provvedera a sottoscrivere con la societa una
specifica convenzione in tal senso.
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In merito al posizionamento dell’'area a parcheggio, si rinvia alla relazione geologica gia depositata per quanto attiene
gli studi tecnici svolti sullarea e per quanto riguarda gli accorgimenti da mettere in pratica nellapprestamento della
stessa. Stante la destinazione pubblica dellarea, si conferma che il sito scelto risulta essere quello piu opportuno
nell'ottica della funzionalita dell'intera area.

2. PERMUTA della sommita del colle con la p.f. 6746/1 C.C. Levico

Il Servizio ha evidenziato che la p.f. 6746/1 C.C. Levico, oggetto di permuta con la sommita del colle, & caratterizzata
“da una serie di criticita ed elementi ambientali -tra questi I'assetto morfologico e idrogeologico- che vanno valutat?”.
Poco oltre si specifica che “la considerazione dellinteresse pubblico della variante permea in generale i contenuti
dell'accordo; gli elementi estimativi vanno tuttavia esplicitati in particolare per le parti oggetto di permuta, posto che la
parte sommitale del Colle S. Biagio é stata oggetto di intervento provinciale di ripristino prativo[...]. L'intervento [...] ha
ripristinato un’area oggetto di abbandono, impegnando peraltro il proprietario al suo mantenimento per dieci anni”. In
merito si evidenzia come la parte sommitale del Colle di San Biagio, da sempre considerata un luogo di raccoglimento
e di contemplazione, costituisca un importante sito archeologico ad oggi solo parzialmente indagato. Numerosi sono gli
studi relativi ad un presunto castrum, i cui resti sono probabilmente ancora sepolti ed il cui ritrovamento costituirebbe
un notevole evento per la storia archeologica della Valsugana. L'area si presterebbe quindi a divenire un importante
punto di ricerca e di richiamo per studiosi, scolaresche ed appassionati, liberamente accessibile e indagabile (anche
con scavi e quantaltro) nel momento in cui diverra di proprieta pubblica. Il prato ed il lariceto presenti sulla sommita
sono gia di per sé elemento di richiamo per i levicensi ed i turisti, poco frequentati fintantoché non si sono avuti gli
interventi di valorizzazione del Servizio Foreste e Fauna della PAT e -sia prima che dopo quest'ultimo- della societa
Colle San Biagio, che si sono spesi per ricondurre un’area oggetto di abbandono ad un luogo pienamente fruibile e
piacevole da visitare. Cid ha comportato 'impiego di notevoli risorse pubbliche —oltre che private-, con I'impegno della
societa alla presa in carico della manutenzione dell'area. L'intervento & stato posto in essere a favore della societa
Colle San Biagio -proprietaria del sito-, in quanto la valorizzazione ambientale & seguita ad uno specifico bando teso
ad intervenire su proprieta sia pubbliche che private. In questo caso, quindi, con la permuta dellarea a favore del
Comune di Levico Terme l'impegno finanziario profuso dalla PAT a favore di soggetti privati si trasformera di fatto in un
investimento a favore dell’ente pubblico. L'obbligo previsto dal bando di manutenzione della sommita del colle a carico
della societd Colle San Biagio, inoltre, non cesserd, in quanto incluso fra gli obblighi della convenzione di accordo. In
essa si legge infatti che “la manutenzione delle aree ad uso pubblico nonché dei sentieri sono interamente a carico
della societa Colle San Biagio, ivi inclusa la manutenzione ordinaria dell'area di interesse archeologico da cedersi in
permuta al Comune” (art. 3 della convenzione).

La p.f. 6746/1 C.C. Levico, al contrario, non presenta alcun elemento di interesse archeologico ancorché risulti essere
interessante per la presenza di carpini bianchi, tigli, castagni (due dei quali secolari), farnie ed altre latifoglie. La
particella & delimitata a sud dal parcheggio pubblico esistente, a nord dalla strada comunale individuata catastalmente
dalla p.f. 8219 C.C. Levico. L’acclivita della zona ¢ tale da non renderla interessante per 'amministrazione comunale,
in quanto di fatto non usufruibile per la realizzazione di impianti per lo sport (la destinazione urbanistica & infatti quella
di “Zona per attrezzature e servizi pubblici di livello locale — sportiva di progetto” (art. 40 del PRG)). Nel caso si
rendesse necessaria I'integrazione dei servizi attualmente presenti sull'area (rappresentati ad oggi dai campi da tennis
e relativi servizi), le proposte progettuali si rivolgerebbero sicuramente alla zona pressoché pianeggiante posta a valle
(p.ed. 3496 C.C. Levico), non certo alla ripida p.f. 6746/1 C.C. Levico. Il Comune di Levico Terme non ravvisa in
sostanza alcun interesse nello sfruttamento della particella in questione, che al contrario rappresenta un costo per
amministrazione: essa necessita, infatti, di interventi di sistemazione a causa della potenziale caduta di massi che,
scendendo a valle, andrebbero ad interessare il parcheggio esistente (posto sulla p.ed. 3496 C.C. Levico), nonché per
il pericolo di caduta di rami sulle autovetture presenti nello stesso parcheggio, secondo quanto segnalato anche
dall’'associazione sportiva che opera nella zona (prot.n. 3783 del 01.03.2018). Si richiama in tal senso la deliberazione
della Giunta Comunale n. 83/2018, con la quale un professionista € stato incaricato di effettuare una verifica sulle
piante presenti per verificarne lo stato di salute e 'eventuale presenza di difetti statici, al fine di mettere in sicurezza
larea.

La proposta di permuta risulta quindi vantaggiosa per ' Amministrazione anche in questo senso: gli interventi proposti
dalla societa Colle San Biagio, realizzati secondo la perizia geologica gia depositata e con linserimento di una
struttura a gradoni che favorira la stabilizzazione del fronte interessato, eleveranno il grado di sicurezza del versante e
sgraveranno il Comune di Levico Terme da onerose opere di sistemazione. Eventuali ulteriori lavori di miglioria dal
punto di vista geologico e di manutenzione delle piante sulla particella saranno inoltre a carico della societa Colle San
Biagio e non del Comune.

In merito alla presenza di esemplari di carpino bianco e di castagni secolari, la societa si & premurata di effettuare un
rilievo puntuale delle essenze arboree presenti, posizionando la nuova costruzione in un punto che richiede di limitare
quanto piu possibile il taglio delle piante piu pregiate.
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Secondo quanto precisato dal Servizio Urbanistica nella propria comunicazione prot.n. S013/2018/422825/18.2.2-2018
— si sono integrate le Norme di Attuazione del PRG precisando che rimangono ferme le disposizioni vigenti in materia
di permuta di beni pubblici, con la previsione di una stima propedeutica alla sottoscrizione dei relativi atti e 'eventuale
conguaglio dei valori solo nel caso in cui questo sia a favore del Comune di Levico Terme.

PARCHEGGIO PUBBLICO

Nella nota del Servizio Urbanistica si legge che “nello stato di variante, riportato in cartografia, si segnala che non
compare il parcheggio pubblico che negli altri atti di piano risulta invece confermato”.

Nel caso la nota si riferisca al parcheggio posto sulla parte nord del colle, si evidenzia che nella tavola relativa allo
stato di variante esso risulta essere riportato correttamente.

Nel caso in cui si faccia riferimento al parcheggio insistente sulla p.f. 6746/1 C.C. Levico, si annota che essa risulta
oggetto di cambio di destinazione d’'uso (da area “Parcheggio” ed area “Zona per attrezzature e servizi pubblici di
livello locale — sportiva di progetto” ad area “Zone a verde pubblico” e ad area “Zone a parco”), come riportato nella
relazione di variante. Rimangono degli sfridi a destinazione “Parcheggio” sulla p.ed. 3496 C.C. Levico (non
immediatamente apprezzabili a livello cartografico) e sulla p.f. 6746/2 C.C. Levico, che non sono oggetto di variante.
Lo stato di variante riportato nella cartografia risulta quindi corretto. Si conviene sul fatto che il retino della destinazione
“Parcheggi” relativo alla p.f. 6746/2 C.C. Levico & parzialmente coperto dal cartiglio della “Zona per attrezzature e
servizi pubblici di livello locale — sportiva di progetto”. Si provvede quindi a redigere una nuova tavola in cui si porra
rimedio a tale malinteso.

Se la nota si riferisce invece al parcheggio esistente (e posto a valle della p.f. 6746/1 C.C. Levico), si evidenzia che
esso insiste sulla p.ed. 3496 C.C. Levico, che presenta la destinazione “Zona per attrezzature e servizi pubblici di
livello locale — sportiva di progetto” (art. 40 del PRG). Tale particella non & oggetto di variante. Il malinteso nasce
probabilmente dal fatto che nelle tavole del progetto di massima dell’'accordo € riportato il rilievo dello stato di fatto
dell'area, indicandolo come “parcheggio comunale”.

Estratto delle tavole di progetto a corredo dell'accordo

La destinazione d’uso non corrisponde in questo caso alla destinazione urbanistica che, come sopra riportato, risulta
essere “Zona per attrezzature e servizi pubblici di livello locale — sportiva di progetto”. L'area a destinazione urbanistica
“Parcheggi” (che insiste sulla p.f. 6746/1 C.C. Levico) presenta invece una destinazione d’'uso a bosco. A questo
proposito qui sotto si riporta, per maggior chiarezza, la sovrapposizione fra l'ortofoto 2011 e la mappa catastale
consultabile sul sito https://webgis.provincia.tn.it.
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Sovrapposizione ortofoto 2011 — mappa catastale
(fonte: https://webgis.provincia.tn.it)

Si & invece rilevato un errore nello stato di raffronto per alcune aree non interessate dalla variante: non & stato inserito
il corrispondente retino cartografico. Per tale motivo si provvede a ristampare la tavola unica, modificando con
I'occasione anche la posizione del cartiglio che si sovrappone parzialmente alla p.f. 6746/2 C.C. Levico.

4. EDIFICAZIONE al piede del VERSANTE EST

In merito al previsto edificio sulla p.f. 6746/1 C.C. Levico, posto ai piedi del versante est, il Servizio ha evidenziato
come sia “inopportuna la duplicazione del punto di ristoro (uno nell’edificio previsto su quest'area e uno nella parte alta
del Colle), seppur con funzioni diverse. Riguardo in particolare al nuovo volume previsto, la dimensione e la
destinazione ad ambulatori veterinari risultano importanti rispetto a quella meramente funzionale alla fattoria sociale; si
richiede pertanto di ricalibrare I'attivita in quanto a servizio del progetto di recupero e non per rispondere a fruitori
diversi di quelli del parco. [...] Sulla base degli elementi emersi in fase di istruttoria si richiede inoltre I'ulteriore
approfondimento della previsione che interessa il piede del versante est e la sua riconfigurazione per perseguire un
intervento edlilizio coerente sotto il profilo dimensionale e funzionale rispetto agli aspetti evidenziati in particolare sotto
il profilo geologico ed idrogeologico”.

In merito si sottolinea come la funzione prevista nell'edificio del versante est sia quella di un “punto vendita
complementare all'attivita agricola e per la commercializzazione dei prodotti propri e di altre aziende agricole anche
unite in consorzi, cantine e associazioni aventi collocazione e produzione prodotti in Valsugana, nellambito delle due
Comunita di Valle, ai sensi dell'art. 4 del D.Lgs. 18.05.2001, n. 228; all'interno del punto vendita € ammessa l'apertura
di un pubblico esercizio per la somministrazione di bevande” (articolo 2 “Oggetto” della convenzione di accordo). La
funzione principale € costituita dal punto vendita del proprio prodotto, attivita che si rende necessaria per garantire la
sostenibilita del progetto, creando quei ricavi necessari alla manutenzione del parco e degli orti che per ora sono in
corso di realizzazione grazie al capitale dei singoli soci della Colle San Biagio. L'ubicazione ai piedi del versante est, in
prossimita del parcheggio pubblico esistente (e assiduamente frequentato specialmente in concomitanza con gli eventi
sportivi e durante I'estate), consente al punto vendita di essere facilmente accessibile e di avere una visibilitd maggiore
rispetto ad altre ubicazione sul colle (che, si ricorda, da convenzione ¢ interdetto al transito veicolare). Cid consente
alla societa di ampliare il ventaglio dei possibili clienti, che potranno raggiungere il punto vendita e caricare i prodotti
agricoli dal parcheggio pubblico esistente. L’attivita di somministrazione bevande prevista risulta essere inoltre molto
restrittiva: essa non prevede la somministrazione di cibi e, svolgendosi in uno spazio ricavato all'interno di un punto
vendita di prodotti agricoli, & soggetta ai suoi medesimi vincoli. Non si avra, quindi, 'apertura di un classico bar, ma si
dara la possibilita alla societa di far provare al pubblico le proprie bevande (anch’esse passibili di vendita come proprio
prodotto — si pensi ad esempio al succo di sambuco), secondo le indicazioni e le limitazioni riportate piu in dettaglio
dallarticolo 2 della convenzione.

Le finalita del punto di somministrazione di bevande € quindi diversa e ben piu circoscritta rispetto a quella prevista
nella parte alta del colle, ove & prevista la realizzazione di una “sala polivalente con annesso laboratorio di cucina per
la degustazione e somministrazione di alimenti e bevande: il punto di ristoro deve essere strettamente connesso alle
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finalita dell'attivita oggetto del presente accordo e dovra essere gestito da imprese social” (art. 2 della convenzione di
accordo). In questo caso lo spettro delle possibilita di offerta ammesse & ben piu ampio ed articolato, in quanto
strettamente connesso con I'attivita didattica della fattoria e l'inclusione sociale di soggetti svantaggiati.
L’Amministrazione conferma quindi la propria intenzione di mantenere la previsione di un pubblico esercizio per la
somministrazione di bevande inserito all'interno del punto vendita complementare all'attivita agricola realizzato ai sensi
dell'art. 4 del D.Lgs. 18.05.2001, n. 228.
In merito alla configurazione planimetrica ad altimetrica dell'edificio attestato al piede del versante est, si richiamano i
rilievi avanzati dal Servizio Geologico della PAT che, entrando nel merito della questione geologica e delle valutazioni
all'uopo effettuate dal professionista della societa Colle San Biagio, ritiene ammissibile la realizzazione degli interventi
a condizione che essi “siano realizzati subordinatamente al rispetto di tutte le prescrizioni date dal geologo nella
documentazione geologico - geotecnica, di compatibilita e relative integrazioni”. La citata relazione cui fa riferimento il
Servizio prescrive in particolare il disgaggio lungo le pareti rocciose orientali del colle ed il loro rivestimento con reti
metalliche in aderenza, nonché la gradonatura dei fronti per setti ristretti durante le fasi di scavo (oppure la
realizzazione di opere quali berlinesi di micropali), in modo da garantire la stabilita del fronte. La soluzione proposta in
progetto, che prevede di costruire I'edificio a gradoni, ha il duplice vantaggio di diminuire il fronte di scavo e di favorire,
di conseguenza, la stabilita del versante. Le opere edificate contribuiranno quindi in modo sensibile alla stabilizzazione
del versante, che sara ricondotto alle previste condizioni di sicurezza impedendo la movimentazione degli ammassi
rocciosi.
Dal punto di vista paesaggistico, la proposta progettuale non risulta visibile dal lago e si pone in continuita con gli
edifici esistenti (campi da tennis con copertura pneumatica stagionale e relativo blocco servizi, ristorante Prime Rose).
La costruzione, prevista su due livelli sfalsati (il piano pit alto & arretrato rispetto al piano terra), segue I'andamento del
pendio in modo da minimizzare I'emergenza rispetto al livello naturale del terreno. E previsto I'interramento od il semi-
interramento sul versante nord o nord-ovest, creando in tal modo un minor impatto architettonico. La modifica
dell'andamento del terreno riguardera solo la parte strettamente necessaria alla realizzazione dell’edificio, che quindi
risultera incassato e, lateralmente, la parte sporgente dal terreno sara limitata e poco visibile in quanto schermata dagli
alberi gia presenti.
La riconfigurazione dell'edificio prevista porta ad una diminuzione dei valori di progetto, restituendo un indice massimo
di cubatura di circa 1400 m3, cosi suddivisi (si veda a tal proposito la “Relazione descrittiva area 3 (societa agricola
Colle San Biagio)"):

¢ volume interrato: 530 m3;

e volume fuori terra: : 870 m3.
Le norme di attuazione sono state quindi corrette tenendo conto dei dati di cui sopra, modificando le volumetrie
ammesse nell'area fuori dalla zona di protezione del lago secondo quanto di seguito specificato:

e volume interrato: da 600 m3 a 530 m?3,

*  volume fuori terra: da 900 mé a 870 ma.

i

La sezione dell'edificio a monte del parcheggio comunale esistente
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L'area di intervento vista da via S. Biagio
(a sinistra i campi da tennis, immediatamente a desta di questi, sullo sfondo, 'immobile del Prime Rose)

——

Ristorante Prime;Rose

L'area di intervento vista dall'inizio del parcheggio comunale esistente

L’area di intervento vista dalla spiaggia comunale
(I'unico edificio visibile & il ristorante Prime Rose)
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5. AMBULATORI VETERINARI

Nella propria nota la PAT ha evidenziato che “riguardo in particolare al nuovo volume previsto, la dimensione e la
destinazione ad ambulatori veterinari risultano importanti rispetto a quella meramente funzionale alla fattoria sociale; si
richiede pertanto di ricalibrare I'attivita in quanto a servizio del progetto di recupero e non per rispondere a fruitori
diversi da quelli del parco.”.

A fronte di quanto sopra la societa Colle San Biagio ha rivisto il progetto, provvedendo a diminuire la cubatura
emergente dal terreno. | locali destinati all’attivita di veterinario sono stati sostituiti da vani da utilizzare come garage,
laboratorio artigianale per la trasformazione di prodotti agricoli, reception della fattoria sociale ed area per
I'organizzazione degli eventi nel parco. Al piano superiore rimane la previsione relativa agli spazi per il farmer market
con somministrazione di bevande e per gli spazi di co-working. In tal modo tutta la volumetria risultera destinata ad
attivita a servizio del progetto di fattoria sociale.

Il rimo piano dell’edificio, con il collegamento pedonale alla soprastante strada comunale esistente
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La copertura dell'edificio, realizzata con una copertura a verde

LA RELAZIONE GEOLOGICA

In merito alle problematiche geologiche, geotecniche ed idrogeologiche il Servizio Geologico, nella sua nota del
26.03.2018 prot.n. 179167 richiamata dal Servizio Urbanistica, ha puntualizzato che “larea in variante |[...] sia
ammissibile a condizione che gli interventi siano realizzati subordinatamente al rispetto di tutte le prescrizioni date dal
geologo nella documentazione geologico — geotecnica, di compatibilita e relative integrazioni, e che nelle Norme
Tecniche di Attuazione del PRG del Comune sia riportato il riferimento a tale rispetto”. Secondo quanto ribadito nella
lettera del Servizio Urbanistica prot.n. S013/2018/422825/18.2.2-2018 —, si provvede a riportare nelle norme di
attuazione la condizione posta dal Servizio geologico della PAT con riferimento all”Area 3.

IL CARPINO BIANCO

Per quanto concerne la nota relativa alla presenza di esemplari di carpino bianco sulla p.f. 6746/1 C.C. Levico, fatti
salvi i richiami del Servizio Urbanistica e del Servizio Autorizzazioni e Valutazioni Ambientali in merito ai contenuti nello
studio preliminare ambientale ed in particolare nella “Relazione flora fauna ecosistemi”, si evidenzia che essi sono stati
censiti dalla societa Colle San Biagio, i cui progettisti hanno valutato anche tale aspetto in sede di individuazione del
sito pil consono ad accogliere I'immobile. Da quanto riferito da questi ultimi, I'edificio & stato previsto nella parte piu
prossima all’'edificato esistente ed in posizione tale da preservare pit dell'80% delle piante di carpino bianco presenti,
limitando il taglio ad alcuni esemplari peraltro fra i piu giovani, € salvaguardando le specie secolari di castagno che
arricchiscono il bosco. Si riporta qui sotto I'estratto della planimetria di rilievo dello stato vegetativo con l'indicazione
dellimpronta a terra dell'edificio.
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W RILIEVO ARBOREO - 1:500 Studi di inserimenro dell'edificato in base alla presenza del sistema vegetatico

I rilievo delle presenze arboree

8. LE NORME di ATTUAZIONE

Nella nota del Servizio Urbanistica € evidenziato che “le norme di attuazione allegate alla variante al PRG riportano
erroneamente in rosso anche parti delle norme vigenti, come nel caso dell'articolo 41 “Zone a verde pubblico”, dove
invece le novita introdotte dalla variante sembrano limitate al comma 10bis”.

A corredo dell'adozione definitiva sono stati depositati due elaborati relativi alle Norme di Attuazione:

e il documento intitolato “Norme di Attuazione”, che riporta, appunto, il prospetto degli articoli modificati con la
variante, cosi come corretti a seguito dei rilievi del Servizio Urbanistica e Tutela del Paesaggio ai contenuti
dell'adozione preliminare;

* il documento “Norme di Attuazione — RAFFRONTO (rispetto al testo dell'adozione preliminare)’, contiene il
raffronto fra le versioni dell’elaborato “Norme di Attuazione” dell'adozione preliminare e quello dell'adozione
definitiva. La finalita di questo documento € quella di evidenziare ai funzionari del Servizio quali parti
dell’elaborato dell'adozione preliminare sono state cambiate ed in che termini, in modo che essi possano
individuare piu agevolmente le parti modificate o novellate rispetto al corrispondente documento
delladozione preliminare. Va da sé, quindi, che in questo elaborato sono riportate in rosso tutte le
innovazioni introdotte, compresi quindi i nuovi articoli delle norme che in sede di adozione preliminare non
erano oggetto di variante.

Nel parere del Servizio Urbanistica alladozione preliminare vi era in particolare la richiesta di limitare la modifica della
destinazione urbanistica (da “Zone a Verde pubblico” a “Zone a parco”) alle sole aree oggetto di edificazione e di
introdurre, sul lato nord del colle, un'area a destinazione “Parcheggi”. Cid ha comportato la necessita di modificare
anche i relativi articoli delle Norme Tecniche di Attuazione, introducendo in essi un comma aggiuntivo che rendesse
conto della presenza di un accordo urbanistico su tali aree. Nel nuovo elaborato “Norme di Attuazione” sono stati
quindi introdotti, in sede di adozione definitiva, questi due nuovi articoli con le relative modifiche, riportandoli in nero
nella parte relativa al testo vigente ed al testo di variante novellato. Nello stesso elaborato, nella sezione riportante il
raffronto degli stessi articoli fra quanto previsto dal vigente PRG e quanto adottato definitivamente, le parti gia
modificate in sede di adozione preliminare sono in azzurro, quelle cambiate in adozione definitiva sono in rosso.

Per coerenza gli stessi articoli sono stati riportati con caratteri rossi nellelaborato “Norme di Attuazione -
RAFFRONTO (rispetto al testo dell'adozione preliminare)” sia nella parte relativa al testo vigente (in quanto
costituivano un’innovazione rispetto alla versione dell'adozione preliminare) che nei testi di variante e di raffronto.
Anche in questo caso le parti gia novellate in sede di adozione preliminare sono riportate in azzurro, quelle modificate
con I'adozione definitiva sono in rosso. Le parti espunte sono riportate in giallo e con doppia barratura.

A seguito di una verifica & quindi risultato che I'elaborato “Norme di Attuazione” relativo all'adozione preliminare, cosi
come inviato al Servizio Urbanistica della PAT mediante GPU, risulta riportare correttamente in nero le parti relative
alle vigenti norme di attuazione ed in rosso le parti modificate. Non vi sono parti espunte (in giallo).
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A seguito delle precisazioni del Servizio Urbanistica di cui alla lettera prot.n. prot.n. S013/2018/422825/18.2.2-2018 —,
si € proceduto a redigere le norme di attuazione della variante al PRG nello stato finale ed in quello di raffronto (che
evidenzia le modifiche apportate dalla variante al PRG rispetto al PRG vigente) depennando le modifiche relative alle
fasi interprocedimentali prima evidenziate con colori differenti.

IL VINCOLO DECENNALE

Il Servizio Urbanistica annota che “if vincolo decennale, disposto dalle norme di piano per i termini dell'accordo, va pit
opportunamente riferito alla previsione urbanistica e non all’atto contrattuale”. La previsione in questione € riportata al
comma 10bis, ultimo periodo dell'articolo 41 “Zone a verde pubblico”, al comma 11, ultimo periodo dellarticolo 42
“Zone a parco”, al comma 8bis, ultimo periodo dell'articolo 65 “Parcheggi” cosi come riportati nell'adozione definitiva.
Essi prevedono che “il termine di efficacia della previsione di accordo urbanistico introdotta dal presente comma é di
10 anni dalla sua entrata in vigore”. La proposizione & parafrasabile nel seguente modo: “la previsione (relativa al
vincolo di accordo urbanistico) che si introduce con la presente variante ¢ efficace per 10 anni dall’'entrata in vigore
della variante stessa”. La locuzione “di accordo urbanistico” costituisce infatti una specificazione del termine
“previsione” ed € a questa subordinato. Inoltre, all'interno della frase adottata, I”entrata in vigore” € concettualmente
riferibile solo al termine “previsione”.

Si ritiene quindi che il periodo cosi come formulato sia corretto e si riferisca alla previsione urbanistica e non all'atto
contrattuale.

SERVIZIO TECNICO
Ufficio Sviluppo Urbanistico del Territorio
IL FUNZIONARIO TECNICO

Ing. Barbara Eccher
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